Data sporzadzenia prospektu 04.05.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYINY

przedsiewziecia deweloperskiego BOZNANSKA RESIDENCE
przy ulicy Olgi Boznariskiej 22A, 24, 24A w Warszawie
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Sporzgdzono zgodnie z ustawq z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz.U. 22021 r. poz. 1177 z pézn. zm.), zwangq dalej ,,Ustawq”.

Wersja 4
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego



CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

BOZNANSKA RESIDENCE spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
zsiedzibg w Warszawie przy ul. Aleje Jerozolimskie 181B, 02-222
Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru

D |
eweloper Sadowego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII

Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS
0001104843, kapitat zaktadowy 5.000 PLN.

Adres ul. Aleje Jerozolimskie 181B, 02-222 Warszawa

Numer NIP i REGON NIP: 7011204750 REGON: 528605734

Numer telefonu +48 797 45 4444

Adres poczty elektronicznej kontakt@boznanska24.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej

www.boznanska24.pl
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

BOZNANSKA RESIDENCE spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie zostata
zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu 13 maja 2024 roku. Jest to spotka celowa utworzona
do realizacji przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwg BOZNANSKA RESIDENCE. Deweloper nie ukorczyt
dotychczas zadnego innego przedsiewziecia deweloperskiego.

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIEGO

Adres




Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

Il. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego

ul. O. Boznanskiej 22A, 24, 24A w Dzielnicy Wola m.st. Warszawa, dziatka ew.
nr 74/2 i 71 obreb ewidencyjny nr 0706, 6-07-06.

Numer ksiegi wieczystej

Dla dz. 71 z obr. 6-07-06 - WA4M/00125149/3
Dla dz. 74/2 z obr. 6-07-06 - WA1M/00032302/4

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace
obiektéw istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajacych na
warunki zycia.

Brak obiektow w sasiedztwie generujacych uciazliwosci

zapachowe.

inwestycji

W sgsiedztwie inwestycji sg potozone obiekty, ktérych funkcjonowanie
moze generowac ucigzliwosci hatasowe, swietlne lub inne wptywajgce na
warunki zycia:

—  przystanek kolejowy PKP Warszawa Wola (Kasprzaka),

— linia kolejowa kolei obwodowej,

— linia kolejowa nr 1, magistralna, dwutorowa,

— linia kolejowa nr 447, drugorzedna, dwutorowa,

— linia kolejowa nr 502, pierwszorzedna, dwutorowa,

— tory kolejowe,

—  ulica Powstaricéw Slaskich,

— ulica Goérczewska,

— ulica Wolska,

—  ztobki i przedszkola publiczne i niepubliczne,

— szkoty podstawowe i Srednie,

—  koscioty i kaplice,

— wielofunkcyjna przestrzen koncertowa Progresja,

—  budynki przemystowe,

—  budynki biurowe,

— pawilony hotelowe,

— cmentarz Wolski,

— cmentarz Powstancow Warszawy,




—  Zaktad produkcyjny, ustugowy lub remontowy Danone,

—  sklepy spozywczy,

— stacja paliw Auchan Gdrczewska,
—  stacja paliw BP WOLA Goérczewska,
—  Zaktad Mechaniczny ,,WOLA” Sp. z 0.0.

— linia metra M2,

— linie energetyczne niskiego napiecia,
— linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia,

— maszty oSwietleniowe,

— maszt telekomunikacyjny,
—  przewody rurowe cieptownicze,
— transformatory i podstacje,

— stupy energetyczne,

— torowiska tramwajowe.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym.

Plan ogdlny gminy

Miejscowy Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego.

Uchwata nr LVI/1669/2009 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 28 maja 2009 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu
ulicy Olbrachta.

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

47MN
Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Maksymalna intensywnos¢

zabudowy

Maksymalny wskaznik intensywnosci

zabudowy: 0,8.

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 3
kondygnacji naziemnych lecz nie wiecej niz
12 m.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynne;j

Minimalny wskaznik
biologicznie czynnej: 50%.

powierzchni

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce /
1 mieszkanie nie mniej jednak niz 1 miejsce
/ 60 m? p.uz. mieszkania.

Warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia

1. W zakresie ochrony Srodowiska ustala sie:




ludzi, przyrody i
krajobrazu

1)0

chrone terendéw stanowigcych gtéwne

powigzanie przyrodnicze, zaznaczone na
rysunku  planu, faczgce  obszary
wchodzace w sktad systemu
przyrodniczego Warszawy, poprzez:

a) zachowanie funkcji zieleni

urzadzonej dla terenéw: 15 ZP, 16ZF
,447P, 55 ZP, 62ZP, 65ZP , 69ZP,
71aZP, 71bZP;

b) nakaz utrzymania i ochrony zieleni

c)

zgodnie z zapisem ust. 3), a ponadto:
nakaz uzupetnienia zieleni wysokiej —
nasadzen gatunkami rodzimymi.

2) Utrzymanie i ochrone istniejacej zieleni
cmentarnej polegajaca na:
a) ochronie istniejgcych zadrzewien i

zakrzaczen, polegajagcg na petnej
kontroli wycinki drzew,
dopuszczalnej jedynie za zgoda
wtasciwego organu,

b) ochronie gatunkowej istniejagcego

drzewostanu, polegajacej na
utrzymaniu sktadu obecnego
drzewostanu  lub  takiej jego

wymianie, ktéra  pozwoli na
utrzymanie najcenniejszych
gatunkow;

nie zwiekszaniu terenéw

grzebalnych  kosztem istniejacej
zieleni;

d) ochronie fauny, a w szczegdlnosci

awifauny;

e) dazeniu do ograniczenia emisji

3)

tlenku azotu, poprzez udroznienie
uktadu komunikacyjnego i wymoég
stosowania zabezpieczen; 10

wtasciwej polityce
zagospodarowania terenéw
sgsiadujacych, poprzez
wprowadzanie obiektow z duzym
udziatem zieleni i eliminowanie

obiektéw ucigzliwych dla srodowiska

przyrodniczego lub naruszajacych

ukfad stosunkéw wodnych.
Utrzymanie i ochrone zieleni na
pozostatych terenach, zwtaszcza na
terenach obiektow oswiaty oraz zieleni
osiedlowej, poprzez:

a) zachowanie wartosciowych drzew,

ciggdéw i skupisk zieleni wysokiej o
duzych walorach przyrodniczo -
krajobrazowych, w szczegdlnosci
oznaczonych na rysunku planu;

b) przeprowadzenie zabiegow

pielegnacyjnych, usuniecie drzew
chorych, uzupetnienie  nowymi




nasadzeniami z  zastosowaniem
wtasciwych gatunkow;
wkomponowywanie istniejgcych
pojedynczych drzew i grup zieleni w
projektowane zagospodarowanie;

d) dopuszczenie odstgpienia od

obowigzku ochrony drzew w
przypadku utraty ich waloréw
przyrodniczo krajobrazowych, gdy
zagrazajg one bezpieczenstwu ludzi,
lub  w przypadkach koniecznej
wycinki wynikajgcej z realizacji
ustalen  niniejszego  planu, po
uzyskaniu stosownej decyzji
administracyjnej;

e) nakaz wytworzenia nowych
szpalerow i skupisk drzew w
miejscach wyznaczonych na rysunku
planu.

4) Wszelka dziatalnos¢ ustugowa,

2. W
usta

techniczna, produkcyjna i sktadowa nie
moze powodowaé szkodliwego
oddziatywania na Srodowisko, tj.
przekroczenia dopuszczalnych norm w
zakresie emisji szkodliwych substancji
do s$rodowiska, = promieniowania
elektromagnetycznego, hatasu i
wibracji, poza terenem, do ktdrego
inwestor posiada tytut prawny.

Zakaz lokalizowania obiektéw
mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, ktore ~w  wyniku
postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na $rodowisko uzyskaty
opinig negatywna.

Dziatalnos$¢ gospodarcza wigzaca sie z
znaczacym wprowadzeniem substancji
zanieczyszczajgcych do sSrodowiska
moze by¢ prowadzona wytgcznie na
podstawie warunkow okreslonych w
decyzji o dopuszczalnej emisji,
wydanej w oparciu o odrebne
przepisy.

Nakaz podtaczania wszystkich nowo
realizowanych obiektéw do miejskich
sieci wodociggowych i kanalizacyjnych
Ustala sie obowigzek zapewnienia na
terenie kazdej dziatki inwestycyjnej
miejsca na pojemniki do selektywnej
zbidrki odpaddéw. Dopuszcza sie
wspolne miejsca do selektywnej
zbiorki odpadéw dla  zespotéw
zabudowy.

zakresie ksztattowania $rodowiska
la sie:




1) Wprowadzenie  zespotéw  zieleni
izolacyjnej wzdtuz ulic: Cztuchowskiej,
Krepowieckiego, Elekcyjnej,
Okocimskiej, Nakielskiej, Olbrachta,
Pustola, 9KDZ Projektowanej, 12 KDL
Projektowanej, 13KDL Projektowanej,
19KDL Projektowanej, 20KDL
Projektowanej, 49 KDD Projektowanej
i Redutowej, w tym adaptacje cennych
zespotéw  zadrzewien w liniach
rozgraniczajgcych ulic — wg rysunku
planu.

2) Zachowanie szpalerdw i skupisk drzew
wzdtuz innych ulic wg rysunku planu.

3) Minimalny  wskaznik  powierzchni
biologicznie czynnej na dziatkach
inwestycyjnych zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla terendw.

4) Wprowadzenie wokét drzew posadzki
chodnika o konstrukcji umozliwiajgcej
swobodne przewietrzanie i dotlenianie
gruntu lub zastosowanie urzadzen
napowietrzajgcych.

3. W zakresie ochrony przed hatasem
ustala sie, ze:

1) Tereny oznaczone w planie jako:

a) MN oraz MN/MW traktowane s3g
jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w
rozumieniu przepisdw ustawy Prawo
ochrony srodowiska;

b) MW(U) oraz MW/U traktowane s3

jako tereny zabudowy
mieszkaniowej  wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego w

rozumieniu przepiséw ustawy Prawo
ochrony srodowiska;

c¢) MW/U traktowane s3 jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe w
rozumieniu przepisdw ustawy Prawo
ochrony srodowiska;

d) ustugi oswiaty UO traktowane sa
jako tereny zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy w rozumieniu przepiséw
ustawy Prawo ochrony Srodowiska.

2) Tereny oznaczone w planie jako:

a) ZP traktowane s3 jako tereny
rekreacyjnowypoczynkowe w
rozumieniu przepiséw ustawy Prawo
ochrony srodowiska.

3) Okresla sie strefy potencjalnego
oddziatywania uciazliwego ulic:

a) szerokosci 90 m od osi trasy
ekspresowej NS;




b) szerokosci 60 m od osi ulic gtéwnych:
Gorczewskiej, Wolskiej i Kasprzaka;

c) szerokosci 40 m od osi ulic
zbiorczych: Cztuchowskiej,
Elekcyjnej, Nakielskiej, Olbrachta,
Redutowej i 9 KDZ Projektowane;.

4) W strefach potencjalnego
oddziatywania uciazliwego ulic
obowigzuje:

a) zakaz lokalizowania nowych
obiektow zwigzanych z

wielogodzinnym pobytem dzieci i
miodziezy oraz funkcji ochrony
zdrowia;

b) nakaz zapewnienia  wtasciwych
warunkow akustycznych zgodnie z
Polskimi  Normami  dotyczgcymi
ochrony przed hatasem pomieszczen
w budynkach.

4. W zakresie ochrony sanitarnej cmentarzy

ustala sie:

1) Zgodnie z przepisami odrebnymi,
obowigzujg strefy ochrony sanitarnej
cmentarzy wynoszgce 150 m od granic
cmentarzy, gdzie zakazuje @ sie
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
zaktadéw produkujacych  zywnos,
zaktadéw zywienia zbiorowego badz
zaktaddéw przechowujacych artykuty
zywnosciowe oraz studzien, zrodet i
strumieni stuzgcych do czerpania wody
do picia i potrzeb gospodarczych.

2) Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej oraz  innej  nie
wymienionej w pkt.1 w odlegtosci od
50 do 150 m od granic cmentarzy o ile
bedzie ona podtaczona do sieci
wodociggowe;.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury
wspotczesnej

1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego:

1) Informuje sie, ze podlegajg ochronie na

mocy przepiséw odrebnych obiekty

i ukfady urbanistyczne wpisane do
rejestru zabytkdw, w tym:

a) Reduta Wolska ter. ozn. 67 UKS, 63a

ZC, 66 UKS, czesciowo 62 ZP,

czeSciowo 65 ZP: szance ziemne,

fosa, pole reduty, cmentarz, cerkiew




pod wezwaniem $w. Jana Klimaka,
kosciot pod  wezwaniem  Sw.
Wawrzyica wraz z  terenem
przykoscielnym; Cmentarz Karaimski
przy ul. Redutowej ter. ozn. 63b ZC.
Wszelkie dziatania budowlane oraz
zmieniajgce stan zagospodarowania
i urzadzenia terendw wymagaja
kazdorazowego uzgodnienia
z wtasciwym konserwatorem
zabytkdw, rowniez w zakresie
infrastruktury, wielkosci stref
izolacyjnych, sposobu modernizacji
i budowy droég oraz parkingéw, cech
architektonicznych nowych
i modernizowanych elementow
zagospodarowania.

2) Ustala sie, iz podejmowanie dziatan,
o ktérych mowa w pkt. 1 ma na celu:

a)

podkreslenie, wyeksponowanie
i uporzadkowanie historycznego
zatozenia watéw i umocnien
ziemnych;

odtworzenie lub utrzymaniu

zabytkowych ogrodzen cmentarnych
oraz watéw i umocnien.

3) Ustala sie strefy ochrony
konserwatorskiej, ktorych  granice
wyznaczono na rysunku planu:

a)

Strefe ochrony wszystkich
parametrow historycznego ukfadu
urbanistycznego KZA , obejmujaca:
Cmentarz Powstancow Warszawy
ter. ozn. 72 ZC, w ktorej:

- zakazuje sie zmiany historycznej
kompozycji przestrzennej oraz
zmiany formy architektonicznej
elementéw zabytkowych;

- ustala sie ochrone sposobu
uzytkowania zespotu;

- wszelkie przeksztatcenia
istniejgcego zagospodarowania,
wymagaja uzgodnienia z wiasciwym
konserwatorem zabytkéw.

Strefe ochrony istotnych
parametrow historycznego uktadu
urbanistycznego KZB, obejmujaca
Cmentarz Wolski ter. ozn. 73 ZC, Park
Sowinskiego ter. ozn. 62 ZP, w ktorej:
- ustala sie obowigzek zachowania
historycznego uktadu alei parkowych
i cmentarnych;

- obowigzuje wymog dostosowania
obiektow architektury ogrodowej
oraz obiektéw uzytkowych stuzgcych
rekreacji codziennej i utrzymaniu




c)

porzadku do historycznej kompozycji
przestrzennej w zakresie skali i bryty
zabudowy, a w przypadku ich
lokalizacji w bliskim sgsiedztwie
obiektéw zabytkowych takie w
zakresie formy architektonicznej;

- wszelkie przeksztatcenia
istniejacego zagospodarowania,
wymagajg uzgodnienia z wiasciwym
konserwatorem zabytkow.

Strefe ochrony wybranych
parametrow historycznego ukfadu
urbanistycznego KZC obejmujaca:
Dzieto flankujgce posrednie przy ul.
Olbrachta ter. ozn. 16 ZF, Cmentarz
Mariawicki ter. ozn. 82 UKS, Park
Powstancow Warszawy ter. ozn. 71a
ZP, 71b ZP, Koscidt Jezusa Chrystusa
Swietych Dni Ostatnich ter. ozn. 70 U
— KS, Miasto Ogroéd Jelonki — czesc
poétnocna ter. ozn. 46 — 53 MN, w
ktorej:

- obowigzuje zasada realizacji
wspotczesnej zabudowy o jednolitej

kompozycji przestrzennej, nie
kolidujgcej z gabarytami zabudowy
zabytkowej i jej wartosciowym
uktadem;

- wszelkie przeksztatcenia
istniejacego zagospodarowania,

wymagajg uzgodnienia z wiasciwym
konserwatorem zabytkow.

Strefe ochrony otoczenia i ekspozycji
zabytku KZE, obejmujaca: dzieto
flankujagce  posrednie  przy ul.
Olbrachta — otoczenie na terenie 16
ZF i 15 ZP, otoczenie Reduty Wolskiej
z cmentarzem ter. ozn. 62 ZP, 65 ZP,
69 ZP, w ktore;j:

- zagospodarowanie terenu nie
powinno powodowaé przestoniecia
perspektyw widokowych, co wigze
sie z ograniczeniem gabarytow
zabudowy lokalizowanej w strefie
oraz ograniczeniem wprowadzania
zwartych nasadzen wysoka
roslinnoscia.

Wymagania dotyczace
ochrony innych
terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie
na podstawie
przepisow odrebnych
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Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

1.

. Dla zapewnienia

. W zespotach

Ustala sie zasady budowy systeméw

komunikacji poprzez okreslenie:

1) linii rozgraniczajgcych dla terenéw ciggdéw
komunikacyjnych, tj. ulic wraz ze
skrzyzowaniami;

2) klasyfikacji technicznej drog;

3) powigzan uktadu obstugujacego z uktadem

drogowym podstawowym, poprzez
wyznaczenie skrzyzowan;
4) sposobu  funkcjonowania komunikacji

zbiorowej wraz z zapewnieniem terendéw
dla elementéw niezbednych do jej
dziatania;
5) usytuowania S$ciezek rowerowych w
liniach rozgraniczajacych ulic;
6) usytuowania urzadzen dla ruchu pieszego.
realizacji zasad
wymienionych w ustepie 1 ustala sie warunki
zagospodarowania terenéw
komunikacyjnych oznaczonych symbolami
KD zapisane w tabeli § 107.

. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych dla

obiektéw nowych i rozbudowywanych ustala

sie nastepujace wskazniki parkingowe:

1) dla biur i urzedéw — 18+30 miejsc / 1000
m? p.uz. budynkdw,

2) dla handlu i ustug — 25+38 miejsc / 1000
m2 p.uz. budynkow,

3) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce /
1 mieszkanie nie mniej jednak niz 1
miejsce / 60 m? p.uz. mieszkania.

zabudowy wielorodzinnej,

przynajmniej 15% miejsc parkingowych
nalezy realizowaé¢ na poziomie terenu dla
dziatki inwestycyjne;j.

. Realizacja miejsc parkingowych dla obiektéw

nowych i rozbudowywanych musi nastgpié¢ w
ramach dziatek wtasnych inwestoréw.

. Dopuszcza sie parkowanie w pasie ulic

lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD), ktérych
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wynosi
minimum 10 m.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
techniczne;j:

1) W zakresie obstugi kanalizacyjnej:

a) ustala sie odprowadzenie S$ciekéw
i wodd deszczowych w systemie
kanalizacji ogdblnosptawnej do
istniejacych kolektorow uktadu
kanalizacji warszawskiej;

b) jako gtéwne odbiorniki $ciekéw i wod
deszczowych z obszaru objetego
planem ustala sie kolektor
ogdélnosptawny w ul. Goérczewskiej o
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d)

e)

przekroju J. 1,20 x 2,0m i kolektor
ogélnosptawny w ul. Wolskiej o
przekroju JP. 1,0 x 1,75m;

ustala sie zachowanie wszystkich
istniejagcych kanatéw podstawowego
znaczenia i kanatéw drugorzednych
zlokalizowanych w obszarze planu;
ustala sie koniecznos$¢ rozbudowy
istniejgcej sieci kanalizacji
ogdlnosptawnej podstawowego
znaczenia i kanatoéw drugorzednych dla
obstugi projektowanego programu, we
wszystkich nowoprojektowanych
ulicach oraz w ulicach istniejgcych na
odcinkach, gdzie takiej kanalizacji
brakuje;

wszystkie nowoprojektowane kanaty
zlokalizowane bedg pod jezdniami
projektowanych ulic.

2) W zakresie obstugi wodociggowe] ustala

sie:

a)

b)

d)

zaopatrzenie w wode z miejskiego
systemu wodociggowego;

pobdr wody bezposrednio z sieci
miejskiej, rowniez do celéw przeciw
pozarowych, dla wszystkich obiektow
na obszarze planu;

zrédtem zaopatrzenia w wode beda
istniejgce magistrale w ul.
Gorczewskiej DN  1000mm i ul.
Olbrachta DN 800mm, ul. Wolskiej DN
600/400mm i DN 400mm w ul. Ordona;
koniecznos¢ budowy magistrali
wodociggowej na kierunku pétnoc —
potudnie w ul. 9KDZ Projektowanej,
spinajacej istniejgcg magistrale DN
800mm w ul. Olbrachta i DN 400mm w
ul. Potczynskiej dla obstugi nowego
programu urbanistycznego;
koniecznos¢ budowy drugorzednej
sieci wodociggowej w  uktadzie
pierscieniowym i powigzanej z siecig

istniejaca;
przebudowe nastepujgcych
istniejacych przewodow

wodociggowych w rejonie ul. O.
Boznanskiej na odcinku powyzej ul.
Olbrachta do ul. Gorczewskiej,
likwidacje istniejgcego  przewodu
wodociggowego DN 150mm i budowe
nowego  wodociggu w liniach
rozgraniczajgcych ul. O. Boznanskiej od
istniejgcego przewodu DN 200mm w
ul. Gérczewskiej do spiecia z istniejaca
magistralg DN 800mm w ul. Olbrachta;
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g)

h)

w rejonie ul. Cztuchowskiej
przebudowe przewodu DN 150mm na
odcinku kolidujgcym z projektowanymi
liniami rozgraniczajacymi tej ulicy;
nowe przewody wodociggowe
powinny by¢ usytuowane wewnatrz
linii rozgraniczajacych ulic.

3) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a)

b)

d)

ustala sie podtgczenie planowanego
budownictwa jednorodzinnego do sieci
gazowej;

w liniach rozgraniczajacych
projektowanych ulic nalezy
rezerwowaé pas terenu 1 m dla
gazociggdéw rozdzielczych $redniego
badz niskiego cisnienia;

dla budownictwa jednorodzinnego
szafki gazowe (otwierane na zewnatrz
od strony ulicy) winny  by¢
lokalizowane w linii ogrodzen, w
pozostatych przypadkach w miejscu
uzgodnionym z zarzadzajagcym siecig
gazowa;

linia ogrodzen winna przebiega¢ min.
0,5 m od gazociggu.

4) W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng

5)

ustala sie:

a) ustala sie bezwzglednie podtgczanie
do miejskiej sieci cieplnej
planowanego budownictwa

b)

w

mieszkaniowego wielorodzinnego i
ustugowego;

nie zezwala sie na budowe nowych
emitoréw zanieczyszczerh powietrza
atmosferycznego.

zakresie zaopatrzenia w energie

elektryczng ustala sie:

a)

b)

d)

wszyscy potencjalni odbiorcy zasilani
bedg w energie elektryczng z miejskiej
sieci elektroenergetycznej;

ustala sie adaptacje stacji RPZ 110/15
kv ZM WOLA oraz przebudowe
poprzez skablowanie lub przeniesienie
odgateznej linii napowietrznej 110 kV
zasilajacej tg stacje;

do czasu skablowania lub przeniesienia
linii, wokét istniejgcych linii
napowietrznych 110 kV ustala sie
strefe ograniczen w zagospodarowaniu
terenu. Szerokos¢ tej strefy wynosi
19,0 m dla linii 110 kV od osi linii na
obie strony;

kazda zmiana zagospodarowania
terenu w strefie ograniczen wokaét linii
110 kV wymaga uzgodnienia z
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odpowiednim dla obszaru zaktadem

energetycznym;
e) przewiduje sie  budowe  stacji
transformatorowych 15/0,4kV

wolnostojgcych lub wbudowanych w
obiekty kubaturowe,

f) w ulicach nowoprojektowanych nalezy
rezerwowac pasy terenu o szerokosci
2,0 m dla kabli sredniego i niskiego
napiecia.

6) W zakresie dostepu do telefonicznych
pofaczen kablowych ustala sie:

a) dla catego obszaru planu ustala sie
adaptacje istniejgcej sieci oraz
realizacje, rozbudowe i przebudowe
sieci ustala sie wytacznie jako kablowej
podziemnej;

b) zachowuje sie istniejagce linie
napowietrzne do czasu ich remontu lub
innej koniecznosci przebudowy;

c) ustala sie realizacje sieci i przytagczy w
rezerwach terenu dokonanych w
liniach rozgraniczajgcych ulic, ciggow
pieszych i terendw drog
wewnetrznych.

7) W zakresie usuwania odpadow statych:

a) ustala sie zasade wywozu odpaddéw
statych z obszaru objetego planem
sposobem zorganizowanym na
wyznaczone dla potrzeb miasta tereny
sktadowania, przerdbki lub spalania
odpaddéw;

b) ustala sie obowigzek zapewnienia na
terenie kazdej dziatki inwestycyjnej
miejsca na pojemniki do selektywnej
zbiérki odpadow;

¢) dopuszcza sie wspdlne miejsca do
selektywnej zbiorki odpadéw dla
zespotéw zabudowy.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentdw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

45 MW(U):
Podstawowe: zabudowa  mieszkaniowa
wielorodzinna opuszczalne: ustugi

46MN, 48MN, 51 MN, 53MN:
Podstawowe: zabudowa
jednorodzinna

mieszkaniowa

49KDD:
Ulica Dojazdowa, Ulica Projektowana

52 MN/U:
Podstawowe:
jednorodzinna
Dopuszczalne: ustugi

zabudowa  mieszkaniowa
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Maksymalna 45 MW(U):

intensywnos¢ maksymalny wskaznik intensywnosci

zabudowy zabudowy: 3,0;
46MN, 48MN, 51 MN, 52 MN/U, 53MN:
maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy: 0,8;

Maksymalna i

minimalna nadziemna

intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna

powierzchnia

zabudowy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

45 MW(U):

maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 6
kondygnacji naziemnych lecz nie wiecej niz
25 m;

46MN, 48MN, 51, MN, 52 MN/U, 53MN:
maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 3
kondygnacji naziemnych lecz nie wiecej niz
12 m;

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynne;j

45 MW(U):
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej: 25%;

46MN, 48MN, 51MN, 52 MN/U, 53MN:
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej: 50%;

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

45 MW(U), 46MN, 48MN, 51MN, 52 MN/U,
53MN:

1) dla biur i urzedéw — 18+30 miejsc / 1000
m? p.uz. budynkéw

2) dla handlu i ustug — 25+38 miejsc / 1000
m2 p.uz. budynkéw

3) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce /
1mieszkanie nie mniej jednak niz 1 miejsce /
60 m2 p.uz. mieszkania.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposdb zagospodarowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos¢
wykorzystania terenu

warunki ochrony

$rodowiska i zdrowia ludzi,

przyrody i krajobrazu
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wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynne;j

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego, uchwata nr LVI/1669/2009
Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia
28 maja 2009 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Olbrachta:

eDecyzja nr 59/LOK/2023 z dnia 01.08.2023

r. wydana przez Wojewode
Mazowieckiego  dotyczaca  ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego

budowy obiektu radiokomunikacyjnego
na linii kolejowej nr 509 Warszawa
Gtéwna Towarowa — Warszawa Gdanska,
dz. ew. 211/4; 203/4, obreby 6-07-01 i 6-
07-06 (Warszawa — Wola).

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Decyzja nr 18/BEM/WZ/2024 z dnia 12 marca
2024 roku o warunkach zabudowy dla dz.
137/2, 132/5 z ob. 6-11-04.

Decyzja nr 6/WOL/WZ/2024 o warunkach
zabudowy z dnia 19 kwietnia 2024 roku
budynku
ustugowego oraz budynku gospodarczego

dotyczagca budowy pawilonu

(szklarni), wraz z zagospodarowaniem terenu
obejmujgcym elementy matej architektury (w
pergole), a takze

tym infrastrukture

techniczng obejmujacg przytacza i instalacje
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terenowe na terenie parku wchodzacego w
sktad zespotu szklarni dawnych zaktaddéw
ogrodniczych ,,Firma C. Ulrich”.

Decyzja nr 8/WOL/WZ/2024 o warunkach
zabudowy z dnia 27 czerwca 2024 roku
dotyczaca montazu instalacji fotowoltaicznej
na dachu budynku potozonego przy ul.
Gorczewskiej 124 o mocy tgcznej do 300kW
wraz z  infrastrukturg  towarzyszaca
(okablowaniem niskiego napiecia,
inwenterami  oraz  aparaturg  niskiego
napiecia).

Decyzja nr 123/AM/WOL/2024/0 z dnia 13
grudnia 2024 r. dotyczaca budowy budynku
wielorodzinnego z czescig ustugowaq przy ul.
Gorczewskiej 181.

Decyzja nr 17/WOL/WZ/2024/P z dnia 18
grudnia 2024 roku przenoszaca decyzje nr
8/WOL/WZ/2024 z 27 czerwca 2024 r. o
warunkach dla inwestycji  polegajgcej
montazu instalacji fotowoltaicznej na dachu
budynku potozonego przy ul. Gérczewskiej
124 o mocy tacznej do 300kW wraz z
infrastrukturg towarzyszacg (okablowaniem
niskiego  napiecia, inwenterami  oraz
aparaturg niskiego napiecia) w czesci
zlokalizowanego na dziatce ewid. nr 90 w
obrebie 6-06-06
w dzielnicy Wola m.st. Warszawy (adres
inwestycji: ul. Gérczewska 126),

Decyzja nr 66/AM/WOL/WZ/2025/0 z dnia 11
lipca 2025 roku dotyczaca przebudowy ze
zmiang sposobu uzytkowania budynku
biurowego z ustugami na budynek mieszkalny
wielorodzinny z ustugami przy ul. Redutowej
9.

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja nr 764/05/2022 z dnia 29.12.2022 r.
dotyczagca budowy budynku ustugowego
aparthotel (apartamenty na wynajem).
Decyzja nr 293/05/2024 z dnia 02.07.2024 r.
dotyczaca budowy zespotu budynkéw
mieszkalnych  wielorodzinnych wraz z
garazami podziemnymi, powierzchnig
ustugowa oraz towarzyszacy infrastrukturg
komunikacyjng i techniczng w rejonie ul.
Gorczewskiej i Powstancow Slaskich na dz.
ew. 5/98, 5/79 z obrebu 6-11-10.

Decyzja nr 539/05/2024 z dnia 19.12.2024 r.
dotyczaca budowy zespotu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w
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parterze, garazami podziemnymi,
zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng
infrastrukturg techniczng na dz. ew. nr 3/1,
3/2,3/3,3/4,4/1,4/2, 4/3 z obrebu 6-05-03.

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach
odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogace mieé

znaczenie

dla terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowe;j

Decyzja nr 1/N/ZRID/2022 z dnia 21 kwietnia
2022 roku, wydana przez Prezydenta m.st.
Warszawy, dotyczaca budowy odcinka drogi
publicznej gminnej ul. Karlinskiego z
oSwietleniem, odwodnieniem oraz zjazdami
nadz.ew.nr 11, 12/9, 6/7,8/2,9,10/1, 12/1,
66, 5/7, 10/2, obr. 6-05-02

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowe;j

Decyzja nr 59/LOK/2023 z dnia 01.08.2023 r.
wydana przez Wojewode Mazowieckiego
dotyczaca ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego budowy obiektu
radiokomunikacyjnego na linii kolejowej nr
509 Warszawa Gitéwna Towarowa -
Warszawa Gdanska, dz. ew. 211/4; 203/4,
obreby 6-07-01 i 6-07-06 (Warszawa — Wola).

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowe;j
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decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na Tak Nie
budowe

Czy pozwolenie na budowe Tak Nie
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe Tak Nie

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja nr 96/WOL/PB/2025 z dnia 25 lipca 2025r., znak: UD-XVII-WAIB-
AB.6740.18.2025.LLA (11.KWA) WOM-B0O/2082/25 wydana z upowaznienia
Prezydenta m.st. Warszawy.

Decyzja nr 97/WOL/PB/2025 z dnia 25 lipca 2025r., znak: UD-XVII-WAIB-
AB.6740.19.2025.LLA (13.KWA) WOM-B0O/2081/25 wydana z upowaznienia
Prezydenta m.st. Warszawy.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1333,
2127i23200razz2021r.
poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do
ktorego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg
o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia i zakoriczenia
robot budowlanych

Planowany termin rozpoczecia robét budowlanych: 05 wrzesnia 2025 roku.
Planowany termin zakonczenia robot budowlanych: 31 grudnia 2026 roku.
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Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

3 budynki mieszkalne jednorodzinne 2-
lokalowe, w tym budynek A i B w zabudowie
blizniaczej oraz budynek C wolnostojgcy.

Rozmieszczenie
budynkow na
nieruchomosci
(nalezy podac
minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

Budynek AiB:
- budynki mieszkalne jednorodzinne 2-
lokalowe w zabudowie blizniaczej,

zlokalizowane na dziatce nr 71 w obrebie
ewidencyjny nr 0706, 6-07-06.

Budynek C:

- budynek mieszkalny jednorodzinny 2-
lokalowy wolnostojacy, na dziatce nr 74/2 w
obrebie ewidencyjnym 0706.6-07-06.

Odlegtos¢ pomiedzy budynkami A, B
(zabudowa blizniacza) a budynkiem C
(wolnostojacym) wynosi 11m.

Sposdb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokali wyliczona bedzie w oparciu o Polskg Norme
PN-ISO 9836:2022-07, na podstawie pomiaru wykonanego przez osobe
posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane

Zamierzony sposob

i procentowy udziat zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
srodkow finansowych —
kredyt, sSrodki witasne,
inne

100 % Srodki wtasne

W nastepujgcych
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana
kwota skfadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

0,45 %

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy bedzie funkcjonowat zgodnie

z przepisami Ustawy.

Na rachunku powierniczym Bank ewidencjonowaé bedzie wptaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego nabywcy lokalu.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Wysokos$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonych w harmonogramie.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w

ich harmonogramie.
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Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
inwestycyjnego.

Wyptaty z rachunku powierniczego beda dokonywane w terminach i
kwotach okreslonych w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego.

Woyptata srodkéw z rachunku powierniczego na rachunek dewelopera
nastapi po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego.

Deweloper ma prawo do dysponowania S$rodkami pienieznymi
zgromadzonymi na rachunku powierniczym wyfacznie w celu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego.

Bank przed dokonaniem wypfaty Srodkéw pienieznych z rachunku
powierniczego na rzecz dewelopera dokona kontroli zakornczenia etapu
przedsiewziecia deweloperskiego, za ktéry ma by¢ dokonana wypftata.

W przypadku, gdy kontrola zakorczenia etapu przedsiewziecia
deweloperskiego da wynik negatywny, Bank informuje dewelopera
o odmowie dokonania wyptaty wraz ze wskazaniem przyczyn.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43
Ustawy przez jedng ze stron, Bank wyptaca nabywcy przypadajace mu srodki
pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia
o odstagpieniu od umowy deweloperskiej.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej z innego powodu niz na
podstawie art. 43 Ustawy, strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli
0 sposobie podziatu srodkdw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym.

Wszelkie koszty prowadzenia rachunku powierniczego ponosi deweloper.

Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku powierniczym  s3
nieoprocentowane.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczeristwo sSrodkéw
nabywcy

Warszawski Bank Spétdzielczy z siedzibg w Warszawie ul. Fieldorfa 5A,
03-984 Warszawa, ktérego akta rejestrowe sg przechowywane w Sadzie
Rejonowym dla m.st. Warszawy, w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, wpisany do rejestru przedsiebiorcéw pod
numerem KRS 0000082262, NIP 525 000 61 76, REGON 000509643.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap 1(25%) do 30.11.2025 r.:
nieruchomos$¢ gruntowa dziatka nr 71 74/2,

— roboty przygotowawcze - uporzadkowanie terenu i organizacja
budowy,

— roboty ziemne - przygotowanie terenu pod ptyte fundamentowg,

—  ptyta fundamentowa budynku.

Etap Il (25%) do 28.02.2026 r.:

—  konstrukcja parteru (stupy, sciany, strop),
—  konstrukcja pietra (stupy sciany, strop),
—  konstrukcja dachu — attyki.

Etap Il (20%) do 31.05.2026 r.:
— Sciany dziatowe oraz pozostate prace murowe,
— warstwy dachowe,
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— stolarka okienna i drzwiowa, bramy garazowe,
— elewacja - warstwa ocieplenia bez wyprawy,
— instalacje elektryczne podtynkowe,

— instalacje wod-kan, c.o0. — piony.

Etap IV (15%) do 31.08.2026 r.:

tynki wewnetrzne,

elewacja - wykoniczenie klinkier,

instalacje wewn. elektryczne - TM, TT, montaz gniazd,

instalacje wewn. wod-kan, c.o. - poziomy, pompa ciepta montaz,
instalacje zewnetrzne - wod-kan, teletech.,

podtoza i posadzki - bez wykonczenia.

Etap V (15%) do 31.12.2026 r.:

elewacja - wykonczenie - pozostate prace,

instalacje zewnetrzne — energetyczne,

instalacje elektryczne - osprzet oraz pozostate prace,

instalacje wod-kan, c.o. - pozostate prace,

zagospodarowanie terenu,

zawiadomienie o zakonczeniu budowy - wpis w dzienniku budowy.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

W przypadku zmiany stawki podatku VAT w trakcie realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, cena sprzedazy lokalu ulegnie
zmianie zgodnie ze zmiang stawki podatku VAT, a deweloper
niezwlocznie powiadomi nabywce o zmianie ceny sprzedazy
spowodowanej zmiang stawki podatku VAT, jednoczes$nie przekazujac
informacje o nowej cenie sprzedazy.

W przypadku, gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu, bedzie sie
réznita od powierzchni uzytkowej lokalu wskazanej w umowie
deweloperskiej, deweloper powiadomi nabywce na pisSmie, o zmianie
powierzchni uzytkowej lokalu, w tym o wynikajacej z tego faktu zmianie
ceny sprzedazy, wskazujgc: wynik obmiaru lokalu i wynikajacg z tego
obmiaru rdinice pomiedzy powierzchniag wybudowanego lokalu, a
projektowang powierzchnia lokalu oraz informacje na temat
odpowiedniej korekty ceny sprzedazy wynikajacej z powyzszej réznicy w
obmiarze lokalu.

Deweloper przedstawi nabywcy ostateczne rozliczenie ceny sprzedazy
wraz z zawiadomieniem o dacie odbioru lokalu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz

1.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych
mowa w art. 35 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy,

3) jezeli deweloper nie doreczyt nabywcy, zgodnie z art. 21 i art. 22
Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
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Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4) jezelidane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zafacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperska, s niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu podpisania umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska, nie zawiera danych Ilub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego
zatgcznik do Ustawy,

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce odrebnej wtasnosci
lokalu opisanego w umowie deweloperskiej, w terminie do dnia
30.06.2027 r.,

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy,

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej
przedmiotu umowy deweloperskiej na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktdrym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy deweloperskiej na
podstawie art. 98 Ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadtosciowe.

. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) — 5) powyzej, nabywca

ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed

skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej
nabywca wyznaczy deweloperowi 120 (stu-dwudziesto) dniowy termin
na przeniesienie odrebnej wtasnosci lokalu opisanego w umowie
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opOznienia.

. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7) powyzej, nabywca ma

prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank
zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8) powyzej, nabywca ma

prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60
(szesédziesieciu) dni od dnia jej zawarcia.

. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 9) powyzej, nabywca ma

prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60
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10.

11.

(szesédziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

W przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT cena sprzedazy
ulegnie zmianie w ten sposdb, ze nabywca bedzie zobowigzany do
doptaty, nabywca moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia powiadomienia nabywcy o zmianie stawki
podatkowej i zwigzanej z tym zmianie ceny sprzedazy, jednakze nie
pdzniej niz do dnia zawarcia umowy sprzedazy lokalu.

Nabywcy przystugiwa¢ bedzie prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, w sytuacji, w ktérej powierzchnia uzytkowa lokalu
bedzie rdézini¢c sie od projektowanej, wskazanej w umowie
deweloperskiej, o wiecej niz 2% (dwa procent) i w zwigzku z tym nastapi
zmiana ceny sprzedazy spowodowana zmiang powierzchni uzytkowej
lokalu, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania przez
nabywce zawiadomienia, o odpowiedniej korekcie ceny sprzedazy,
jednak nie pdzniej niz w terminie do dnia zawarcia umowy sprzedazy
lokalu, przy czym prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej nie
przystuguje nabywcy w przypadku, gdy zmiana powierzchni uzytkowej
lokalu jest nastepstwem zmian aranzacyjnych lokalu dokonanych przez
nabywece lub na zlecenie nabywcy.

Oswiadczenie nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, udzielong w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez nabywce Swiadczen pienieznych w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania
nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce wiasnos¢ lokalu opisanego w
umowie deweloperskiej, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesc¢dziesieciu) dni,
chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

INNE INFORMACIE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie

obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
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banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie witasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Deweloper informuje o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy deweloperskiej odpowiednio do zakresu tej umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakorczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nierucho-mosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wifasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-cyjnym — zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie witasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Warszawskim Banku Spétdzielczym, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdow, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.
680i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
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— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Warszawskiego Banku
Spoétdzielczego.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkdw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkdw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe] restrukturyzacji, srodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad
rownowartosé w ztotych 100 000 euro,

— podstawag wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleinej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

—  wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Warszawski Bank Spotdzielczy korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: znak stowno-
graficzny z motywem syrenki warszawskiej - Swiadectwo ochronne nr 347948

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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